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VERORDNUNG

Verordnung Uber die vom Gemeinderat der Marktgemeinde Stral in Steiermark am
........................ beschlossenen Teilbebauungsplan A03-3 ,Kiihforst — Rudolf-Pichler-Weg*

(unter Berucksichtigung der Beschliisse hinsichtlich Anderungen auf Grund von fristgerecht vorgebrachten

Einwendungen und Stellungnahmen).

Auf der Grundlage des §40 (Bebauungsplanung), Abs.6 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010
(LGBI. 73/2023) wird verordnet.

§1 Geltungsbereich
Marktgemeinde Stra3 in Stmk. | KG 66116 Gersdorf
(1) Der Bebauungsplan legt fur Grundstucksfléachen It. Rechtsplan Nr.: BPL A03-3/SPS 24/01

vom 22/07/2024, verfasst von Arch. DI Andreas Krasser | St. Veiter Stralle 13 | 8045 Graz,
der Bestandteil der Verordnung ist, Einzelheiten der Bebauung fest.

(2) Bei Widerspruichen zwischen Wortlaut und Plan gilt der Wortlaut.

§2 Ausweisung und zuldssige Nutzungen
(1) Das Planungsgebiet ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan 1.0 der Marktgemeinde
Stra in Steiermark als AufschlieBungsgebiet fur ,Allgemeines Wohngebiet* mit einer zu-
lassigen Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,4 ausgewiesen.

(2) Neben der Wohnnutzung sind gem. §30(1)2 StROG auch andere Nutzungen und ,Sons-
tige Betriebe* zuldssig, wenn diese keine dem Gebiet widersprechenden Verkehrs-
und/oder Larmbelastungen verursachen (z.B. Buro, 0d.4.)

(3) Mangel bzw. AufschlieRungserfordernisse It. Flachenwidmungsplan

- ()
8 E|5 %
§ x|% 2
= O | @
1.  Sicherstellung einer geordneten Oberflaichenentwésserung auf der Grund- X X
lage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
2.  Herstellung der inneren Abwasserentsorgung X X
3. Herstellung der inneren VerkehrserschlieRung X X
4. Umfassende Larmfreistellung gem. den Vorgaben der ONORM S5021 X X
oder nach Vorgaben einer an deren Stellen tretenden Nachfolgenorm
5.  Aus siedlungspolitischem Interesse muss ein Bebauungsplan mit folgen- X | X

den Zielsetzungen erstellt werden:

- Geordnete Anbindung an das (ibergeordnete StraBennetz unter vorrangigen
Verwendungen bestehender Wegfiihrungen

- Schaffung von nach Form und Grée zweckmaBig gestalteten Baugrundsti-
cken

- Innere VerkehrserschlieBung unter Berticksichtigung eines durchgéngigen Er-
schlieBungssystem fiir angrenzende Potenzialfléchen

- Sicherstellung einer dem Orts- und Landschaftsbild entsprechende Bebau-
ungsstruktur unter Berticksichtigung ausreichender Griin- und Freirdume

Seite 4



§3

§4

Grenzlinien, Fluchtlinien und Abstédnde

(1) Im Rechtsplan werden Stralenfluchtlinien im Sinne des §4 Z.57 BauG zur Sicherstellung
der zukinftigen ArealsaufschlieBung festgelegt. Es sind die einschldgigen Bestimmungen
des Landesstraflenverwaltungsgesetzes einzuhalten.

(2) Fur das Planungsgebiet werden im Rechtsplan Baugrenzlinien festgelegt. Gebaude dir-
fen nur innerhalb der durch diese Linien begrenzten Flache errichtet werden.
Die festgelegten Baugrenzlinien gelten nicht fir:

—~  Ein Nebengebé&ude pro Grundstiick sowie untergeordnete bauliche Anlagen ohne Ge-
bdudeeigenschaft im Sinne §21(1)2 des BauG.

— Bauteile, wie z.B. Balkone, Erker, Vordédcher, offene Treppenléufe

—  Tiefgaragen inkl. Ein- und Ausfahrtsrampen, sowie deren Rampeniiberdachung

(3) Neben den festgelegten Baugrenzlinien sind die Abstandsbestimmungen gem. §13 Stmk.
BauG einzuhalten.

Infrastruktur:
(1) Wege, ErschlieBung

a) Die Zufahrt erfolgt Gber die nérdlich des Planungsbereich befindliche Anbindung
(Grst. 503/2) an die Landesstrale, gem. Bebauungsplan A03-2 der Marktgemeinde
Stral}.

b) Zurinneren ErschlieBung des Areals werden ErschlieRungsstraen mit einer Breite
von 6,5m It. Rechtsplan festgelegt, welche entsprechend folgender Grundsitze
ausfihren sind.

- Am Ende von Stichstralenfiihrungen sind Wendemaglichkeiten It. Rechtsplan herzu-
stellen

—  Zur Sicherung einer dem offentlichen Interesse entsprechenden Infrastruktur sind von
den Grundeigenttimern — bis zur Ubernahme der Stralenflache in das 6ffentliche Gut
— samtliche Zu- und Durchfahrtsméglichkeiten im Sinne einer éffentlichen StraRenfia-
chen zuzulassen.

- Die StraRenplanung hat in Abstimmung mit der Gemeinde zu erfolgen.

c) Je Bauparzelle ist eine Zufahrt mit einer Breite von maximal 7m (befestige Flache)
zulassig.

d) Je Wohneinheit sind zumindest 2 KFZ-Stellplatze am eigenen Grund herzustellen.
Die Errichtung von mehr als 5 zusammenhangenden, offenen Stellpldtzen ohne
gestalterische Gliederung (Baumpflanzung oder dgl.) ist unzulassig.

e) Bei Zu-/ Ausfahrten von/auf die ErschlieBungsstralie ist eine Umkehrméglichkeit
am eigenen Grund herzustellen. Toranlangen sind zuldssig, wenn das Aufstellen
eines PKW aufRerhalb des Tores am eigenen Grund méglich ist.

Arch. DI Andreas Krasser  Seite 5
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(2) Ver-und Entsorgung

§5

a) Die Beseitigung der Niederschlagswésser hat gem. Stellungnahme, verfasst von
B69 STUAG Bauprojekte GmbH, 8472 Vogau, in der Form zu erfolgen, dass keine
Beeintrachtigung der Nachbargrundsticke gegeben ist.

b) Die Zuleitung von Strom, Telefon etc. muss mittels Erdkabel erfolgen.

¢) Alle Wohngebaude sind an die bestehende Nahwarmeleitung (s. Beilage) anzu-
schlielen.

d) Die innere Abwasserentsorgung (Fakalkanal) ist an den éffentlichen Kanal anzu-
schlielen und entsprechend folgender Grundsatze auszufiihren:

- Die Hauptstrange der inneren Kanalanlage sind im Nahebereich der ErschlieBungsstra-
Ren zu verlegen und es ist sicherzustellen, dass diese zuganglich sind.

- Die Ausfilhrung muss gem. den Vorgaben fir 6ffentliche Schmutzwasser-kanalanlagen
erfolgen.

- Die Kanalplanung hat in Abstimmung mit der Gemeinde zu erfoigen.

e) Die Wasserversorgung muss Uber die bestehende Ortswasserleitung im Anschluss
an das Planungsgebiet erfolgen und ist gem. folgender Grundsatze auszufiihren:

- Der Hauptstrang der inneren Wasserversorgungsanlage ist im Nahebereich der Er-
schlieBungsstralen zu verlegen und es ist sicherzustellen, dass diese zuganglich sind.

- Je Objekt bzw. Grundstiick ist eine Absperrvorrichtung in einem jederzeit zugéanglichen
Bereich (z.B. im Bereich der ErschlieBungsstrafie) auszufithren

- Die Leitungsplanung hat in Abstimmung mit der Gemeinde zu erfolgen.

Bebauung:

(1) Die Bebauungsdichte wird (im Sinne des §41(1)2 lit i StROG) mit 0,2 bis 0,45 festge-

legt.

(2) Der Bebauungsgrad wird mit 0,1 - 0,35 festgelegt.

()

(4)

(©)

(6)

Hauptgebaude / Hauptbaukérper sind in offener Bebauungsweise auszufuhren.
Nebengebaude (wie z.B. Garagen, Geratehutten, etc.) dirfen auch in gekuppelter Be-
bauungsweise errichtet werden.

Die Hauptgebaudeausrichtung / Haupffirstrichtung muss It. Rechtsplan erfolgen,
wobei geringfligige Abweichungen (+/- 10°) zuléssig sind.

Hauptbaukdrper miussen eine langgestreckte Grundform aufweisen (Seitenverhalt-
nis Breite zu Lange. 1: mind. 1,3) aufweisen.

Untergeordnete Baukdrper bzw. An-/Zubauten sind zuléssig, wenn

- die Geschofflache des Anbaues je Gescholl max. 30% des Hauptbaukérper betragt,
wobei angebaute Garagen bis zu einer Gescholiflache von 40m? unberiicksichtigt
bleiben,

- die Gesamthéhe mind. 80 cm niedriger als der First des Hauptbaukérper ist, und diese

- nicht als flachenbiindige Fortsetzung der Fassade des Hauptbaukérpers ausgefihrt
werden, bzw. einen Versatz von zumindest 30cm aufweisen, um diesen vom Haupt-
baukérper klar abzugrenzen.

Die Gesamthohe (It. §4 Z.33 des Stmk. BauG 95) des Gebaudes darf max. 10,5m
betragen.

Seite 6



(7) Zulassig sind Gebédude mit symmetrischen Satteldachern und Walmdécher mit ei-
ner Dachneigung von zumindest 20°.

- Fir untergeordnete Baukdrperteile (Windfange, Glasdacher und sonstige kleinere
Uberdachungen) sowie Nebengeb&dude sind Abweichungen zulassig. Foliendacher
ohne Deckschicht (Kies, Begriinung, od.4.) sind unzuléssig.

- Uberdachungen / Konstruktionen mit einer Uberdeckten Fiache von mehr als 40m?
(Kfz-Stellplatziiberdachungen, Garagen, etc.) sind mit Dachern im Sinne des §5(7)
auszufuhren oder zu begriinen bzw. mit PV-Anlagen auszustatten.

(8) In der Zone 01 sind auch Geb&ude mit extensiv begriinten bzw. bekiesten Flach-
déchern mit einer Gesamthohe von 7,5m zuléssig. Alternativ sind auch andere
Dachbeschichtungen zuldssig, wenn mindestens 70% der Dachfléchen dauerhaft
mit PV-Anlagen ausgestattet sind.

(9) Je Grundsticksparzelle darf, mit Ausnahmen von Garagen, maximal ein Neben-
gebaude (gem. §4 Z.47 BauG) errichtet werden.

(10) Die Dacheindeckung der Hauptgebaude gem. §5(7) hat mit landschaftstypischen,
roten bis rotbraunen oder grauen, kleinformatigen bzw. kleinstrukturierten und
nicht glasierten Deckungsmaterialen zu erfolgen.

(11) Im Sinne des §80b(2)1 BauG sind Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) oder &hnli-
che, alternative Energiegewinnungssysteme zu installieren. Dabei sind folgende
Festlegungen zu berucksichtigen:

- Es sind ausschlieRlich starre Anlagen (konstanter Neigungswinkel) zulassig.
- Bei geneigten Dachern ist eine von der Dachneigung abweichende Aufstédnderung
unzulassig.

- Bei Flachdachern sind die Module liegend (im Querformat) auszufuhren und durfen in
einem Winkel von max. 15° aufgestandert werden. Bei Flachdachern mit Attika ist eine
Erhohung des Aufstanderungswinkels zulassig, sofern der héchste Modulpunkt unter-
halb der Attikaoberkante liegt.

- Die Photovoltaikanlagen sind parallel zu Dachkanten (Traufe, First, Ortgang) anzu-
ordnen und durfen nicht in kleinflachigen Gruppierungen ausgefuhrt werden

- Die Ausfuhrung von nachgefuhrten Anlagen, welche dem Sonnenstand folgen (Ein-
achsig nachgefiihrt = Tracker, 2-achsig nachgeftihrt = Mover) ist unzulassig.

- Die Ausfuhrungen von PV-Anlagen an/als Einfriedung oder Absturzsicherung ist un-
zuléssig.

(12) Die Farbgebung der Hauptbaukérper hat mit gedeckten Farben (geringe

Farbvalenz) zu erfolgen. Nicht zulassig ist reinweiB, sowie grelle und/oder auffal-
lende Farbténe oder gldnzende / spiegelnde Materialien.

§6 Freiflachen:

(1) Erdaufschiittungen bzw. Geléndeveranderungen fur Bauwerke durfen nur im un-
bedingt erforderlichen Ausmaf durchgefuhrt werden (Niveauveranderung bis
max. 0,5m) und es sind dabei folgende Grundsatze einzuhalten:

. Stutzbauwerke durfen eine durchgangige Lange von maximal 15m aufweisen. Zudem

sind diese dauerhaft zu begriinen und/oder es sind Vorpflanzungen (Straucher, od.a.)
durchzufithren und dauerhaft zu erhalten.

Die Ausbildung von Steinschlichtungen (Wasserbausteine etc.) ist unzulassig.

Arch. DI Andreas Krasser Seite 7
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§7

(2)

)

(4)

©)
(6)

()

Kleinraumige, unnatirlich wirkende Geldndemulden durfen dem naturlichen Gelande-
verlauf angepasst werden.

Die im Rechtsplan festgelegten Griinflichen sind dauerhaft zu begriinen und zu
bepflanzen. Neben der verpflichtenden Begrinung sind in diesen Fléchen aus-
schlieBlich, Spielplatze bzw. Sitzmdglichkeiten, MaRnahmen zur Oberflachenent-
wasserung (Sickermulden, ...) und Einfriedungen zuldssig.

Die Kombinationsflachen sind grundsatzlich zu begriinen und zu bepflanzen. Ne-
ben Anlagen zur Oberflachenentwéasserung (Sickermulden) sind in diesen Fla-
chen, auch Zufahrten, Einfriedungen und technische Infrastruktureinrichtungen
(Mullsammelstellen, Verteilerschranke etc.) zulassig, wenn eine Uberwiegende Be-
grinung von mindestens 55% der am jeweiligen Grundstuck festgelegten Kombi-
nationsflache gegeben ist.

Einfriedungen durfen eine Gesamthéhe von max. 1,5m nicht tiberschreiten und
sind in licht- und luftdurchlassiger Form (z.B. Maschendraht, Stabmatten, od.a.)
oder als lebende Zaune (Hecken) auszufthren. Zudem ist folgender Grundsatz zu
bertcksichtigen,

- Durch Einfriedungen, Zaune und Bepflanzungen dirfen die Sichtbeziehungen fiir Ver-
kehrsteilnehmer gemall RVS (Richtlinien und Vorschriften fur das Strallenwesen)
nicht eingeschrankt werden.

Der Grad der Bodenversiegelung pro Bauplatz wird mit max. 55% festgelegt.

Unversiegelte Flachen sind zu begriinen bzw. zu bepflanzen. Neophytische, inva-
sive Pflanzen sind unzulassig.

Im Nahbereich der It. Rechtsplan festgelegten ,Baumbepflanzung” sind grof3kro-
nige Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Nahebereich von Stra-
Renkreuzungen/ oder Zufahrten sind diese so anzulegen, dass keine Sichtbehin-
derung (im Sinne der RVS) gegeben ist.

Erfiillung der Vorgaben

Bei den Vorgaben gem. §5 und 6 dieser Verordnung handelt es sich um ein Rahmen-
korsett, welches die wesentlichen Zielsetzungen bzw. Vorgaben fiir den gesamten Be-
bauungsplanbereich definiert. Darlber hinaus sind bei sémtlichen Bauvorhaben die Vor-
gaben gem. Stmk. Baugesetz (insbesondere §43(4) ,Orts- und Landschaftsbild'*), sowie et-
waige Einschrankungen durch gem. den Vorgaben der Gemeinde bzw. den zustandigen
Sachverstandigen zu bericksichtigen.

T Auszug aus dem Stmk. BauG 95 idgF., §43(4):
Zusétzlich zu den bautechnischen Anforderungen muss das Bauwerk derart geplant und ausgefiihrt werden, dass es
in seiner gestalterischen Bedeutung dem Strallen-, Orts- und Landschaftsbild gerecht wird. Hierbei ist auf Denkméler
und hervorragende Naturgebilde Riicksicht zu nehmen.
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§8 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit dem der Kundmachungsfrist (14 Tage) folge Tag in
Kraft.

Fur den Gemeinderat:
Der Birgermeister:
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